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Kinh thua cic Quf vitl4i bi6u.

Thua cfc Quf c6 d6og.

Thua toin th6 Dai hQi.

- Cdn cu Lust Doanh nghiQp sA SOtZOZOtgHt4 ngdy I7/6/2020;

- Eiiu t€ t6 chilrc vd hoqt dQng cua C6ng ty CP Thdng Long GTC quy dlnh;

- Cdn c* Bdo cdo rdi ch{nh cua C6ng ty CP Thdng Long GTC ndm 2025 rtd duqc ki€m

todn boi C6ng ty TNHH ki€m roan Nhan Tdm Vi€t;

Ban Ki6m So6t xin b6o cfto voi D4i hQi d6ng c6 d6ng ve ho4t dQng cua Ban Ki6m So6t

trong ndm 2025 voi c6c n6i dung nhu sau:

I.HOAT DQNG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM

l.Co c6u thhnh vi6n Ban ki6m sorit:

1. Bd TrAn ThiNgnn Truong ban ki€m so6t

2.Tinh hinh ho4t dQng,cria Ban ki6m soft:

-Gi6m s6t, ki6m tra viQc quAn ly vir thuc hiqn k6 hoach lgi nhu4n ndm 2025 cria HQi

D6ng Quan Tri (HDQT) vd Ban Didu hdnh, ki€m tra tinh hqp ph6p, hctp ly cua c6c hoat

dQng kinh doanh trong ndm2025.

-Ki6m tra vh gi6m s6t viQc ban hdnh cdc nghi quy€t, quy6t dinh cua HDQT vd Ban Eidu

henh.

-Ki6m tra tinh hqp ly, hqp ph6p, tinh trung thgc vir muc dQ cAn trong trong t6 chtrc c6ng

t6c k6 to6n, th6ng k€ vd lflp b6o c6o tdi chinh. Xem xet b6o c5o 6 th6ng vd B6o c6o tdi

chinh ndm C6ng ty ndm 2025 dA du<y. c so6t xdt vir ki6m to6n boi Cdng ty TNHH kiem

to6n Nhdn Tim Vi0t.

6
W



-ThAm dinh B6o c6o tdi chinh ndm2025 cria C6ng ty dd xem x6t 6nh hucmg cria c6c sai

s6t trgng y6u trong kti toan vd b6o c6o tdi chinh nhdm d6nh gi6 tinh trung thyc, hqrp ly

cua b6o c6o tdi chinh, gi6m s6t vi6c thqc thi nhirng ki6n nghi do Ki6m to6n dua ra.

rr.KET QUA HOAT DQNG ruU TRA VA GIAM SAr CUn BAN KIEM SOAr

t.Vd tinh hinh tiri chinh, k6 torin cfia C0ng ty

-Ban Ki6m So6t d6nh grd cao viQc h,ra chon C6ng ty TNHH ki6m to6n Nhdn Tdm ViQt

ldm c6ng ty ki6m to6n. C0ng ty dd tudn thir dAy du y6u cAu vO c6c chuAn mpc k6 tobn

vd ch€ dg k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam hi6n hdnh trong viec to chuc cdng t6c tAi

chinh k6 to6n, thpc hiQn hach to6n, kti to6n vd l4p c6c b6o c6o tdi chinh dAy dir dim b6o

tinh chinh x6c, trung thgc, hqp ph6p.

-Ban Ki0m So6t x6c nhdn cdc sO tigu tdi chinh dugc dua ra trong 86o c6o cua FIDQT

trinh D4i hQi ddng cd d6ng ld the hiQn trung thpc tinh hinh kO to6n tdi chinh hiQn t4i cira

COng ty vd c6c don vi li6n quan. MQt s6 chi ti6u chinh vC tinh hinh ho4t dQng C6ng ty
ndm2025:

Bing 1: Bing c6n tliii k6 torin

- Trong n1m 2025 c6 sq thay d6i lon v0 mric tdng cria tj' trgng Tdi sAn ng6n h4n - chri
A.-A

y6u do chi ti6u dAu tu tdi chinh ngSn h4n- chinh ld khoin ti6n thu tir tho6i v6n.

- Xu hucrng thay d6i fj'trgng cdc khodn muc ngu6n v6n cua c6ng ty tu dAu ndm dtin

cu6i nAm 2025 nghi€ng vii tdng fj'trong V6n chri sd hiru - chir ytSu ld phAn lqi nhuan
r r ^ r (.

cnua pnan pnol.

Z. VG tintr hinh ho4t tlQng kinh doanh cria C6ng ty

Don vi: Tj'd6ng

TAI SAN

Nim 2025

Sli cu0i nilm2025

3u12t2025

S0 tlflu nilm2025

0u0u2025

sii tlcn ri
trgng(%)

SO ti6n Tf trgng
(%\

I.T6ng tiri sin 1.8s9 100 1.410 100

1.1 Tdi s6n nsdn han I .133 60,9 467 33,1

1.2TiLi s6n ddi h4n 726 39,1 943 66,9

II. T0ng nguOn v6n 1859 100 1.410 100

2.1 Ng phditri 126 6,8 63 4,5

2.2Y6n chfi s6'hfi'u t733 93.2 t.347 95,5



Don v tinh:

STT Chi tiOu

Thrlc hiQn

nilm 2024
Thqc nim

2025
Tf lQ tnng

tru&ng (%)

A
aJ 4 5

DT b6n hdne val cuns cdp dich vu 31.99 30.64 -4,2%

2 Gi6 v6n hdne b6n 14.9 14.66 -l,6yo

3 Loi nhu6n e6p t7.r 1 5.98 -6,5%

4 Doanh thu hoat cl0ng tdi chinh 108.6 577.49 432%

5 Chi phi tdi chfnh 13.4 0.62 -95%

6 Chi phi b6n hdne. QLDN 18.4 18.1 1.6%

7 Loinhudn thudn tti HDKD 93.9 57 4.7 512%

8 Lgi nhu0n kh6c 0. r5 0.r0 -33%

9 TOng lo. i nhu{n k€ to6n tru6'c thu€ 94.0 574.7 5ll%
l0 Chi phi thu€ thu nhQp doanh nghiQp 2.6 100.8 3777%

ll Loi nhuAn sau thuO TNDN 91.4 473.9 418%

t2 Ldi co bdn tr6n cO phi€u (ddng) 1a a
| -)L+ 3.802 418%

K6t qud sin xuAt kinh doanh va s6 liQu k0 to6n dd dugc kiOm to6n. S6 tieu vC tctit qua

kinh doanh tinh d6n ngdy 3111212025.

Bhng2: Bing ktit qui kinh doanh

*Doanh thu ho4t dQng tdi chinh ting dQt bi6n ld do thu tu tho6i v6n c6c C6ng ty li6n

doanh, liOn k6t:

-C6ng ty TNHH Pacific Thdng 
, 
Long chuy6n nhugng uon 29% gra tri la

104.755.180.604 \rND vcri gi6 chuyen nhuong ld 268.000.000'000 \rND.

-COng ty Ph6t tri6n Du lich Hfru h4n Ldng Nghi Tdm chuy6n nhugng toan b9 5.75%
gi1tri la 139.146.074.838 \rND voi gi|tri chuy6n nhuqng ld 140.000.000.000 \IND.

-c6ngtyTNHHTh6ngLongPropertychuy6nnhugng8,990 gi6trild108.901.688.268
VND voi gi6 tri chuyOn nhugng 1A 389.306.520.294 VND.

-C6 tric, lgi nhu4n dugc chia (Big C) 7L240.304.865 \rND. Ldi ti6n grii, ti6n cho vay

27 .627 .1 02. 1 65VND. D6anh thu tdi chinh Lhac 34.026.0 I 1 . 894 VND.

*Lgi nhu0n thuAn tir hoat dQng kinh doanh n1m 2025 dqt 574.1 tj'.d6ng (trong d6 phAn

lAi DT tdi chinh ttr khoin chuytn nhuong phAn v6n g6p 444,5 tj'd6ng, lgi nhuQn tu Big
C 7 1,3 t! d6ng) tucrng ducrng 218 % so v6i k6 ho4ch ndm 2025 .

Bing 3: MQt sii chi ti6u tiri chinh co bin:
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STT Chi ti0u Eon vi tinh 2025 Ghi chtfi

I HQ s0 b6o todn vdn (H) Ldn 1,3 H>l

2 Khi ndng thanh to6n hiOn hdnh Ldn 9,3 >1

a
J Tj' su6t lo-i nhu4n/ Doanh thu thu6n (ROS) % t.546

4 Tj, suAt lgi nhuQn /Tdi s6n (ROA) % 25,4

5 T! sudt lginhu{n /V6n CSH (ROE) % 27,34

Qua phdn tich mQt s6 chi ti6u tdichinh ta th6y ndm2025:

C6ng ty b6o toirn t6t tai s6n, ngu6n v6n (H>1).

T{'16 thanh khoin hiQn hdnh - dim bao kh6 ndng thanh to6n c6c nghia vB ng ngdn han:>

.O rfra cho th6y c6ng ty dd su dpng tdi sAn ngan h4n vir quAn ly ngu6n v6n luu dQng hiQu

qua.

fy suat sinh lcyi tr6n tdi.sdn"cffng nhungu6n v6n trong ndm cira COng ty:> ViQc su

dung tai sdn vd ngu6n v6n dO sinh loi tdtt6t.

3. V6 c6ng t6c tliiju hirnh sin xudt kinh doanh cq tho

-Xi nghiQp Du lich S6ng H6ng: Ndm 2025 doanh thu d4t 4,1 ty d4t 67,17o/o so v6i k6

hoach nam 2025,1qi nhu0n oaiam r,14 t5/,16 so voi ko hoach 76,230 '

Ban di6u hdnh k6t hqp cung Xi nghiQp Du lich S6ng H6ng.trqc ti6p khai th6c ho4t dQng

marketing, d6i m6i vir ndng cao ch6t lugng dich vq, tim d6i t6c ho. p t6c kinh doanh v6i

C6ng ty Cp ai.n vq Cd PhO Cao Nguy0n Tdu SH 5 - Victoty II (Nam 2026 sE c6 khoin

doanh thu 6n dinh vd lugng kh6ch ph6t triOn t6t hon 2026).

-M6t s6 dia diam kinh doanh nhu 70 Nguy6n khuy6n, 105 LC DuAn xu6ng c6p, khai th6c

chua hiQu qu6.

-Di6m dAt Xuan Dinh - Tir Li6m, Hd Nqi c6 diQn tich 6 dAt la 4003 m2, diQn tich xdy

dung L590 m2 dusc c6p ej6y chring nhfln dAu tu s6:01 121000200 ngdy 08/08/2008 thdi

hqn 3 ndm (dd hOt han) dO thUc hiQn,DU 6n xdy dpg nhd o chung cu cao tdng- Ngdy

0710712023 dd c6 kOt ludn thanh tra s6:4984/KLTT- STNMT-TTr cria Sd tdi nguy6n vd

m6i trucrng v€ viQc ch6p hdnh luQt d6t dai vd dd d6ng y gia h4n th€m24 th6ng kd tir ngdy

1410912025

- Di6m aatZl Qu6c Tu Gi6m - (Phan dAt do nhir nu6c ldy raAC tam dp 6n Tdu diQn trdn

cao cdn lqil93,6 m2; COng ty Thdng Long dd ldm xong gidy chring nhfln quyOn sft dpng

dAt, quyAn so hfiu tdi sin gan li6n voi dAt.

4. ViQc co cdu [i viin t4i cdc cdng ty li6n doanh, liOn k6t.

4.1. Tdng v6n g6p:

Ngdy 0611112025, C6ng ty thqc hiQn viQc g6p thdm v6n viro C6ng ty TNHI{ Kh6ch s4n

Nna trat v6i s6 ti6n ld 139.800.000.000 d6ng nhdm dAu tu b6 sung tAng hAm,khgi phu

trq DU tn cil t4o ndng cdp kh6ch sAn Hilton Hanoi Opera, ndng s6 v6n tir
203.401.576.784 d6ng lOn thdnh 343.20L576.784 d6ng, chitlm ty rc) 30%lv6n diAu lQ.

(theo Nghi quy6t s6 I+IZOZS,A{Q-FDQT dugc thdng qua ngdy 041612025)



It

4.2. Chuy€n nhugng v6n:

Trong ndm2025,cdn cri Nghi quy6t cua DHDCD vd Nghi quytit sA TZOZSA{Q-FDQT

th6ng qua ngdy 3010512025 quyct dinh tho6i v6n t4i 3 doanh nghiQp, c6ng ty d6 thgc

hiQn chuy6n nhugng todn bQ v6n gop cira C6ng ty tai 03 doanh nghiQp: C6ng ty TNHH

Pacific Thdng Long, C6ng ty phattridin Du lfch hfru han Ldng Nghi Tdm, C6ng ty TNHH

Thdng Long Property:
^A i I I r- 50 von cnuyen nnuong:

- Gi6 tri chuy6n nhucrng:

352.802.943.710d

797 .306.520.294d

- -,t5.VG cdng tdc quin trivir di6u hirnh

5.1. HOi tliing quin tri:
- HDQT gi6m s6t ho4t dQng cia Ban di6u hdnh trong vi€c tri6n khai thqc hiQn nghi quytit

cria Eai hQi d6ng c6 ddng vir c6c ho4t dQng san xudt kinh doanh cua C6ng ty. Ph5i hqp

cung Ban di6u hdnh chi d4o, diAu hdnh toAn dien moi ho4t dQng ctra C6ng ty g6p phAn
.titi|^n^.-r--\T^r-:----'(,n't^'l\i

quan trgng vdro k€ ho4ch lgi nhuQn nim2025 theo Nghi quyet Dai hQi d6ng c6 d6ng.

- FDQT tr.uc ti6p chi d4o vir hodn thdnh xu6t sAc viqc tho6i v6n cv nhfrng li6n doanlr/liOn

t<Ct t<inh doanh kh6ng hiQu qui hoflc phAn v6n g6p ctra Cdng ty t4i Cdng ty li6n doanh/

h6n k6t chitim tj' lQ du6i 36% t6ng gi6 trf tdi sin cua C6ng ty (Ndm 2025ldi tri khodn
, A , r.\ '

chuy6n nhugng ph6n v6n g6p 444,5 tj' d6ng)

- FIEQT chi dao -yOu cAu kip thoi bdn li6n doanh/liOn ktit chia ngudn lgi nhu4n sau thu6
-A -, I r  . I /\Ty 

^n ^E 
| --: ,-I---^,, r-.-. |il-- l^^--l^ T):^ /'\ ^L I I

dO dim b6o quydn lgi cho C6ng ty (NAm 2025lqinhudn tu liOn doanh Big C chuy€n v€

71,3 ty d6ng)

5.2. Ban Di6u hirnh:

-VO thqc hiQn c6c chi ti6u kti hoach sin xu6t kinh doanh:

Ban diAu hdnh dd c6 nhiOu c6 gang trong vi6c di6u hdnh san xuAt kinh doanh ctra C6ng

ty trong ndm2025: doanh thu d4t 99o/o,lginhuAn dAt2l4% so voi k6 hoqch nlm2025).

Ban di6u hdrnh truc ti6p khai th6c vd tim d6i t6c hqp t6c kinh doanh tai Xi nghiQp Du
lich Sdng H6ng (Hqp t6c v6i C6ng ty CP dich vp Ca Phe Cao Nguy0n Tdu SH 5 -
Victoty II)- hiqn nay d6.di vdo ho4t dQng rAt t6t.

Ban Ei0u hanh da ldm xong gi6y chung nh4n quydn sri dung d6t, quyAn so hflu tdi sin
i ,.1 ,. -A. '

gan li6n v6i ddt t4i di6m dAt27 Qu6c Tu Gi6m.

- C6ng tAc tai chinh:
" .,.a.

Quan l! t6t c6ng t6c cdng f9, c6c chi phi dugc ki6m so6t hOt sric chflt ch6 nhdm ti6t
giim chi phi, dim bAo ngu6n tdi chinh phqc vu ho4t dQng sAn xuAt kinh doanh - ndng
cao hiQu qui kinh doanh.

-,1 .l
- Vd c6ng t6c t6 chuc nhdn sp:

Ban di6u hdnh ti6p tpc thlrc hiQn gi6i ph6p sip xdp co cdu lao dQng o phgng ban Cdng

ty, citc dcrn vi trgc thuQc nham 6n dinh nhdn luc, ndng cao hiQu qui sin xu0t kinh doanh.

-iT6ng lao dQng binh qudn tinh ddn3Ill2l2025:46 nguoi

Thu nhap binh qudn: I2^4 tri€u d6ng /nguoilthang
t L t^ i t 4 ,t t'^ ,r +, | ^, I +^

Cac ch€ dQ, quydn loi cua nguoi lao dQng dugc thr,rc hiQn theo dring lu4t lao d6ng, di6u



lg tO chfc vd quy ch6 ho4t dQng cira C6ng ty.

-irong nam2'0)5. C6ng ty thfc hiQn nghia vu d6ng thud v?r cdc.khoin phdi nQp nhd

^"0. 
Eav c,r ,-iaapaunglninn sdch gia hln thdi gian nqp thu6 vd ti€n thu6 d6t theo dirng

th6ng tu, nghi dlnh quY dinh.

II.KfT LUAN

1.Nh$nx6t: : ."
- Nhin chung, n1m 2025 Ban ki6rn so6t dugc cung c6p dAy du c6c th6ng tin vd tinh

hinh hoat dQng san xuAt kinh doanh vd tinh hinh tdi chinh cua c6ng ty.

- Trong n1m2025Ban ki6m so6t kh6ng nhAn duoc UAt t<3,kiiln nghf ndo cua c6 ddng v0

sai phfm cua HQi d6ng quan tri, Ban ki6m so6t vir c6n bQ qudn ly c6ng ty trong qu6 trinh

thUc hien nhiQm vu cfia minh.

2.Ki6n nghicria Ban ki6m sorit.

- Chi nh6nh Hai Duong - C6ng ty dd chuy6n d6i sang C6ng"ty CP tu ndm2016 nhrmg

Oen tnOi di6m ndy ufln JOn t6n ciithua ldm^xong tht tuc chuy6n d6i sang t€n moi - C6ng

ty cAn ti6n hdnh hodn tAt thu tr;c chuy6n d6i sang t€n C6ng ty CP' 
.

-Toa nha 113-115 L6 DuAn - TrU scr ldrm viQc cua C6ng ty vd kdt hqp cho thu6 vdn

phong dugc xdy dqng vd dua viro Y dUqg tu ndm 1991 - ,hiQn nay citc phong ldm viQc

ctng-ntru phong cho thu6 qu6 xu6ng .6! 1U,ru dQt, moi *gng. 1) 
- Cong, ty cAn c6

phu"cng fn'stra chira nang cAp de dam b6o an todn, cfing.co the nghi€n cuu ddu tu dy 6n

m6i (c6 th6 dC xu6t dnng"nguOn Qu! dAu tu ph6t triCn dC sua chira, tinh d6n 3111212025

s6 au quy ld 30,1 tj'. dung ngu6n loi nhufln tu tho6i v6n dO dau tu moi 444,5 ty).

- C6ng ry cAn bam sdt dq 6n "86 sung tAng hAm kh6i phu trg - Dy in chr t4o ndng cAp

Kh6ch san Hilton Opera" (DU ki€n ti6n d0 thqc hiQn du 6n: khoi c6ng quy 112025 vit

hodn thdnh quy IYl2026) d€ c6 co so xAy dqng vdo k6 hoach kinh doanh ndnr ti0p theo

cria C6ng ty.

- Cty CP T4p dodn NtrAt fn6n g (25,3 ty) thue tqi 15-17 Ngq. Kh6nh - khoAn c_6ng ng

t6n dgng cO inOi gian ddi. gi6 tri lcrn. COng ty GTC dd thr-r€ bOn C6ng ty lu4t SLCC ti6n

hdnh t61ung bao vQ quy6n lgi - cAn b6m s6t kOt hqp cung SLCC thu h6i mdt bdng vd

c6ng ng d6m bdo quy€n loi nhanh vd t6t nhAt cho C6ng ty.

- VA c6c kho6n tam ring: d€n3lll2l2025 s6 du 3 rj'- cdn c6 phuong 6n hodn irng khdng
,7 , ,

de Keo dal qua lau.

Tr€n ddy ld todn b0 b6o,c6o cira Ban ki6m so6t vd ktlt qud ki6m tra. gi6m sat tinh hinh

ho4t dQng cua C6ng ty c6 phAn Thang Long GTC trong ndm 2025.

TrAn trong b6o c6o!

Noi nltin
- Nhu trOn

- Luu BKS

T'M. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
kli vd d6ng d6ul

'frAn Thi Ng0n


