CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANG LONG GTC Doc lap — Tu do — Hanh phuce

So: 02/2026/BB-BK3 Ha Noi, ngay ..... thang 05 nam 2026

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
VE KET QUA HOAT PONG NAM 2025 VA KE HOACH NAM 2026
TAI DPAI HOI THUONG NIEN

Kinh thwa cic Quy vi dai biéu.

Thua cic Quy co dong.

Thua toan thé Pai hji.

- Céin et Ludt Doanh nghiép sé6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Diéu 1¢ 16 chire va hoat dong ciia Cong ty CP Thang Long GTC quy dinh;

- Can cik Bdo cdo tai chinh cua Cong ty CP Thang Long GTC nam 2025 da dugc kiém
toan boi Cong ty TNHH kiém todn Nhan Tam Viét,

Ban Kiém Soét xin bdo céo voi Pai hoi déng ) dong vé hoat dong ctia Ban Kiém Soat
trong ndm 2025 voi cac ndi dung nhu sau:

LHOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM

1.Co cau thanh vién Ban kiém soat:

1. Ba Tran Thi Ngan Truong ban kiém soét

2. Ong Nguyen Thanh Tuyén Thanh vién

3. Ong Pao Nguyén Dang Thanh vién

4. Ong Nguyén Qubc Hung Thanh vién ~ Mién nhiém ngay 29/09/2025
5. Ba Nguyén Van Anh Thanh vién

6. Nguyen Phung Dung Thanh vién B0 nhiém ngay 29/09/2025

2.Tinh hinh hoat dong ciia Ban kiém soat:

-Giam sat, kiém tra viéc quan ly va thuc hién ké hoach loi nhuan nam 2025 cta Hoi
Pong Quan Tri (HPQT) va Ban Piéu hanh, kiém tra tinh hop phap, hop 1y clia cdc hoat
dong kinh doanh trong ndm 2025.

-Kiém tra va gidm sét viéc ban hanh céac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT va Ban biéu
hanh.

-Kiém tra tinh hop ly, hop phép. tinh trung thuc va marc do cén trong trong t6 chirc cong
tac ké toan, thong ké va 1ap bdo céo tai chinh. Xem xét bao cdo 6 thang va Bao cdo tai
chinh nim Céng ty ndm 2025 da dugc soat xét va kiém toan boi Cong ty TNHH kiém
toan Nhan Tam Viét.




-Thadm dinh B4o céo tai chinh nam 2025 ctia Cong ty dé xem xét anh hudng cua céc sai
st trong yéu trong ké toan va bao céo tai chinh nham dénh gia tinh trung thuc, hop ly
ctia bdo cdo tai chinh, giam sét viéc thuc thi nhitng kién nghi do Kiém todn dua ra.
ILKET QUA HOAT PONG KIEM TRA VA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT
1.V tinh hinh tai chinh, ké toan ciia Cong ty
-Ban Kiém Soat danh gia cao viéc lua chon Cong ty TNHH kiém toan Nhan TAm Viét
lam cong ty kiém todn. Cong ty di tudn thi day di yéu cau vé cac chuan muc ké toan
va ché d0 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc td chirc cong tac tai
chinh ké todn, thuc hién hach toan, ké toan va lap cac bao cdo tai chinh déy du dam bao
tinh chinh xdc, trung thuc, hgp phap.
-Ban Kiém Soat x4c nhan céc sd liéu tai chinh duoc dua ra trong Bdo cdo ctia HDQT
trinh Pai hoi déng ) dong la thé hién trung thuc tinh hinh ké toan tai chinh hién tai ctia
Cong ty va cac don vi lién quan. Mot s6 chi tiéu chinh vé tinh hinh hoat dong Céng ty
nam 2025:
Bing 1: Bang cin ddi ké todn

Pon vi: Ty dong

Nim 2025

S6 cudi nim 2025 S6 dAu nam 2025
TAI SAN 31/12/2025 01/01/2025

S6 tién Ty S6 tién Ty trong
trong(%) (%)
L.Téng tai san 1.859 100 1.410 100
1.1 Tai san ngén han 1.133 60,9 467 33,1
1.2 Tai san dai han 726 39,1 943 66,9
I Téng ngudn vén 1859 100 1.410 100
2.1 No phai tra 126 6.8 63 4,5
2.2 Vén chii so hitu 1733 93,2 1.347 95,5

- Trong ndm 2025 c6 su thay doi 1én vé murc ting ctia ty trong Tai san ngan han - chu
yéu do chi tiéu dau tu tai chinh ngén han— chinh 14 khoan tién thu tir thoai vén.

- Xu hudng thay ddi ty trong cac khoan muc ngudn von ctia cong ty tir ddu nam dén
cudi ndm 2025 nghiéng vé ting ty trong Vén chu so hitu — chii yéu la phan loi nhuan

chwa phén phdi.

2. V& tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty




Két qua san xuét kinh doanh va sé liéu ké toan da dugc kiém toén. S6 lidu vé két qua

kinh doanh tinh dén ngay 31/12/2025.

Béng 2: Bing két qua kinh doanh

Pon vi tinh: Ty don

Thuwc hién | Thyuc ndm | Ty I¢ ting

STT Chi tiéu niam 2024 2025 truéng (%)

A I 3 4 5

1 DT ban hang va cung cép dich vu 31.99 30.64 -4,2%
] Gia von hang ban 14.9 14.66 -1,6%
3 Loi nhuan gop g 1598 -6,5%
4 Doanh thu hoat dong tai chinh 108.6 577.49 432%
5 Chi phi tai chinh 13.4 0.62 -95%
6 Chi phi ban hang, QLDN 18.4 18.1 -1.6%
7 Loi nhuén thuan tir HDKD 93.9 574.7 512%
8 Loi nhuan khac 0.15 0.10 -33%
9 Tong loi nhuén ké todn trude thué 94.0 574.7 511%
10 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 2.6 100.8 3777%
11 Loi nhuan sau thué TNDN 91.4 473.9 418%
12 L4i co ban trén cb phiéu (dong) 734 3.802 418%

*Doanh thu hoat dong tai chinh tdng dot bién la do thu tir thodi von cac Cong ty lién
doanh, lién ket:

-Cong ty TNHH Pacific Thang Long chuyén nhugng vén 29% gia tri la
104.755.180.604 VND voi gid chuyén nhuong 13 268.000.000.000 VND.

-Cong ty Phat trién Du lich Hitu han Lang Nghi Tam chuyén nhuong toan bo 5.75%
gia tri 12 139.146.074.838 VND v¢i gia tri chuyén nhuong 1a 140.000.000.000 VND.

-Cong ty TNHH Thang Long Property chuyén nhuong 8.99% gié tri 1a 108.901.688.268
VND vai gia tri chuyén nhuong 1a 389.306. 520 294 VND.

-Co ture, loi nhuan dugce chia (Big C) 71.240.304.865 VND. Lai tién guri, tién cho vay
27.627.102.165VND. Doanh thu tai chinh khac 34.026.011.894 VND.

*Loi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh ndm 2025 dat 574.7 ty dong (trong d6 phan
1&i DT tai chinh tir khoan chuyén nhuong phan vén gop 444.5 ty ddng, loi nhuan tir Big
C 71,3 ty dong) tuong duwong 218 % so voi ké hoach nam 2025.

Bang 3: Mgt s6 chi tiéu tai chinh co ban:
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STT Chi tiéu Pon vi tinh | 2025 Ghi chi
1 Hé sb bao toan von (H) Lan 1,3 H>1
2 Kha ning thanh toan hién hanh Lan L & >1
3 Ty suét loi nhuan/ Doanh thu thuan (ROS) % 1.546
4 Ty suét lgi nhugn /Tai san (ROA) % 25,4
5 Ty sut loi nhuan /Vén CSH (ROE) % 27,34

Qua phan tich mot so chi tiéu tai chinh ta thdy nam 2025:

Cong ty bao toan t6t tai san, nguon von (H>1).

Ty 1¢ thanh khoan hién hanh - dam bao kha nang thanh toan cac nghia vy ng ngin han=>
¢6 thé cho thdy cong ty da st dung tai san ngan han va quan ly nguén von luu dong hiéu
qua.

Ty suét sinh 1o trén tai san cling nhu nguon vén trong nim ctia Coéng ty => Viéc su
dung tai san va ngudn von d sinh 16 rat tt.

3. V& cong tic didu hanh san xuét kinh doanh cu thé

-Xi nghiép Du lich Song Hong: Nam 2025 doanh thu dat 4.1 ty dat 67,17% so voi ké
hoach ndm 2025, lgi nhuén dat am 1, 14 ty, 16 so voi ké hoach 76,23%.

Ban diéu hanh két hop cung Xi nghiép Du lich Song Hong truc tiép khai thac hoat dong
marketing, di moi va nang cao chat lugng dich vy, tim d6i tac hop tac kinh doanh véi
Cong ty CP dich vy Ca Phé Cao Nguyén Tau SH 5 — Victoty IT (Nam 2026 sé& c6 khoan
doanh thu 6n dinh va luong khach phat trién tét hon 2026).

Mot s6 dia diém kinh doanh nhu 70 Nguyén khuyén, 105 Lé Duéin xudng cap, khai thac
chua hiéu qua.

-Piém dat Xuan Dinh - T Liém, Ha Noi c6 dién tich 6 dat 1a 4003 m?, dién tich xay
dung 1.590 m? duge cap g1ay chimg nhén dau tu s6:01121000200 ngay 08/08/2008 thoi
han 3 nam (da hét han) dé thyc hién Du an xay dung nha & chung cu cao ting— Ngay
07/07/2023 dé co két luén thanh tra s6:4984/KLTT- STNMT-TTr cua S¢ tai nguyén va
moi trudng vé viée chap hanh luat dAt dai va da dong y gia han thém 24 thang ké tlr ngay
14/09/2025.

- Diém dét 27 Quéc Tir Gidm — (Phén dat do nha nudc lay ra dé lam du an Tau dién trén
cao con lai 193, 6 m?) Cong ty Thang Long da lam xong gidy ching nhan quyen sur dung
dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

4. Viéc co cau lai von tai cac cong ty lién doanh, lién két.

4.1. Tang von gop:

Ngay 06/1 1/7025 Cong ty thuc hién viéc gop thém vbn vao Cong ty TNHH Khéch san
Nha hat v6i s6 tién 1a 139. 800 000.000 ddng nham dau tu bo sung tang ham kh01 phu
tro Du an cai tao nang cdp khach san Hilton Hanoi Opera nang sd von tur
203.401.576.784 dong 1én thanh 343.201.576.784 dong, chiém ty 1é 30%/vén diéu 18.
(theo Nghi quyét s6 14/2025/NQ-HPQT dugc thong qua ngay 04/6/2025)



4.2. Chuyén nhuong von:

Trong ndm 2025, cin ctt Nghi quyét cia DHDCD va Nghj quyét s 16/2025/NQ-HPQT
thong qua ngay 30/05/2025 quyét dinh thoai vbn tai 3 doanh nghiép, Cong ty da thuc
hién chuyén nhuong toan bo v6n gop ctia Cong ty tai 03 doanh nghiép: Cong ty TNHH
Pacific Thiang Long, Cong ty phat trién Du lich htu han Lang Nghi Tam, Cong ty TNHH

Thang Long Property:
- $6 vbn chuyén nhuong: 352.802.943.710d
- Gi4 tri chuyén nhuong: 797.306.520.294d

5.Vé cong tic quan tri va diéu hanh

5.1. Hji dong quan tri:

- HDQT giam sat hoat dong cua Ban diéu hanh trong viéc trién khai thuc hién nghi quyét
cua Dai hoi 6611g ¢ dong va cac hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Phéi hop
cung Ban diéu hanh chi dao, diéu hanh toan dién moi hoat dong ctia Cong ty gop phé‘m
quan trong vao ké hoach loi nhuan nam 2025 theo Nghi quyét Dai hoi déng cd dong.

- HbQT truc tiép chi dao va hoan thanh xuét sic viéc thoai vén & nhirng lién doanh/lién
két kinh doanh khong hiéu qué hodc phan von gop ctia Cong ty tai Cong ty lién doanh/
lién két chiém ty 16 dudi 36% tong gia tri tai san cia Cong ty (Nam 2025 14i tir khoan
chuyén nhuong phén von gop 4445 ty déng)

- HPQT chi dao —yéu cau kip thoi bén lién doanh/lién két chia nguén loi nhuan sau thué
dé dam bao quyén loi cho Cong ty (Nam 2025 loi nhuén tir lién doanh Big C chuyén vé
71,3 ty dong)

5.2. Ban DPiéu hanh:

-Vé thuc hién cac chi tiéu ké hoach san xut kinh doanh:

Ban didu hanh da c6 nhidu ¢ gang trong viée diéu hanh san Xudt kinh doanh ctia Cong
ty trong ndm 2025: doanh thu dat 99%, loi nhuan dat 214% so v6i ke hoach ndm 2025).
Ban diéu hanh tryc tiép khai thac va tim déi tac hop tac kinh doanh tai Xi nghiép Du
lich Séng Hong (Hop tdc voi Cong ty CP dich vu Ca Phé Cao Nguyén Tau SH 5 —
Victoty II)- hién nay d& di vao hoat dong rat tot.

Ban Diéu hanh di lam xong gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru tai san
gén lién voi dat tai diém dat 27 Quéc Tir Gidm.

- Cong tac tai chinh:

Quan ly tét cong tac cong ng, cac chi phi dugc kiém soét hét suc chat ché nham tiét
giam chi phi, ddm bao ngudn tai chinh phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh - nang
cao hi€u qua kinh doanh.

- V& cong tac to chuc nhan su:

Ban diéu hanh tiép tuc thuc hién giai phap sdp xép co cdu lao dong & phong ban Cong
ty, cac don vi truc thude nhim 6n dinh nhén luc, ndng cao hiéu qua san xuat kinh doanh.

Téng lao dong binh quén tinh dén 31/12/2025: 46 nguoi
Thu nhap binh quan: 12,4 triéu déng /ngudi/thang
Céc ché do, quyén loi ctia nguoi lao dong dugc thuc hién theo dung luét lao dong, diéu
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16 to chire va quy ché hoat dong cua Cong ty.

~Trong nam 2025, Cong ty thuc hién nghia vu dong thué va cac khoan phai ndp nha
nude ddy du, da 4p dung chinh sach gia han thoi gian nop thué va tién thué dat theo ding
thong tu, nghi dinh quy dinh.

ILKET LUAN

1.Nhan xét:

- Nhin chung, nam 2025 Ban kiém soat dugc cung cép day du cac thong tin vé tinh
hinh hoat dong san xudt kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia cong ty. 3

- Trong nam 2025 Ban kiém soat khong nhan duoc bat ky kién nghi nao cua cb dong vé
sai pham ctia Hoi dong quan tri, Ban kiém so4t va can bo quan ly cong ty trong qud trinh
thuc hién nhiém vu cta minh.

2.Kién nghi ciia Ban kiém soat.

- Chi nhanh Hai Duong - Cong ty da chuyén déi sang Cong ty CP tir nam 2016 nhung
dén thoi diém nay van con tén cii chua lam xong thu tuc chuyén doi sang tén méi— Cong
ty can tién hanh hoan tAt thu tuc chuyén doi sang tén Cong ty CP.

_ Toda nha 113-115 Lé Duén — Tru so lam viéc ctia Cong ty va két hop cho thué van
phong dugc xay dung va dua vao st dung tir nam 1997 - hién nay céac phong lam vigc
cling nhu phong cho thué qua xudng cap (Mua dot, mdi xong...) - Cong ty can co
phuong an stra chita ndng chp dé dam bdo an toan, cling co thé nghién ctu dau tw dy dn
méi (c6 thé dé xuat dung ngudn Quy dau tu phat trién dé stra chira, tinh dén 31/12/2025
s6 du Quy 1 30,1 t¥. dung ngudn loi nhuan tir thoai von dé dau tu moi 444.5 ty).

- Cong ty can bam sat du an “Bo sung tang ham khéi phu trg - Dy an cai tao nang cap
Khéach san Hilton Opera” (Du kién tién do thuc hién du an: khoi cong quy 1/2025 va
hoan thanh quy 1V/2026) dé c6 co so xay dung vao ké hoach kinh doanh nam tiép theo
cta Cong ty.

- Cty CP T4p doan Nhat Thong (25,3 ty) thué tai 15-17 Ngoc Khanh - khoan cong ng
ton dong c6 thoi gian dai gid tri 1on. Cong ty GTC da thué bén Cong ty luat SLCC tién
hanh t6 tung bao vé quyén loi — cAn bam sét két hop cung SLCC thu hdi mat bang va
cong ng dam bao quyén loi nhanh va tot nhat cho Cong ty.

- V& céc khoan tam tmg: dén 31/12/2025 s6 du 3 ty- can co phuong an hoan tmg khong
dé kéo dai qua lau.

Trén day la toan bo bdo céo cua Ban kiém soat vé& két qua kiém tra, gidm sét tinh hinh
hoat ddng cua Cong ty c¢b phan Thang Long GTC trong nam 2025.

Tran trong bao cao!

Noi nhin TM. BAN KIEM SOAT
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